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1 INNGANGUR

Rangdrping ytra vinnur ad breytingu a Adalskipulagi Rangdarpings ytra 2016-2028, skv. 1. mgr. 36. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Breytingin neer til Gaddstadaeyjar (landnr. 196655) sem er eyja i einkaeigu
i Ytri-Rangd, um 10 ha ad steerd. Skipulagssvaedid er skilgreint sem dbyggt land i adalskipulaginu, og er
innan péttbylismarka Hellu. Engar stefnur eru i adalskipulagi vardandi eftirfarandi 6byggt sveedi.
Fyrirhugad er ad hafa ibudabyggd nordan til & eyjunni, fyrir allt ad 12 einbylishds og sunnan til er gert
rad fyrir hételi med afpreyingu s.s. badléni, fyrir allt ad 200 gesti. Einnig er moguleiki 4 Gtivistarsveedi
sydst a eynni.

Adkoma verdur um Rangdarbakka og nyja brud, sem gerd verdur Ut i eyna. Kvod er um adkomu ad eyjunni
ad austanverdu, p.e. um Rangarbakka & Hellu.

1.1  Skipulagslysing

Skipulagslysing er sett fram i samraemi vid 30. og 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og unnin i samrami
vid gr. 4.2. 0g 5.2 i Skipulagsreglugerd nr. 90/2013, med sidari breytingum.

Med skipulagslysingu pessari er ibdum og 66rum hagsmunaadilum gefinn kostur & ad koma med
abendingar og athugasemdir sem snda ad malefnum adalskipulagsbreytingarinnar og komandi
skipulagsvinnu.

2 FORSENDUR OG SKIPULAG

Gaddstadaey (landnr. 196655) er eyja i Ytri-Ranga, 10 ha ad steerd og er 6nnur tveggja eyja sem eru i
Ranga, skammt nedan Hellu. pegar eyjan var seld undan Gaddstadajordinni fylgdi kvod um adkoma ad
eyjunni ad austanverdu.

Eyjan er algrdin og rennsli Ytri-Rangar, sem er linda er stodugt og flédahaetta pvi litil, likt og sjd ma af
grédurfari eyjanna. Samkvaemt vistgerdarkortlagningu NI (Natturufreedistofnun islands) er ad finna
blédmgresisvist, einnig er skipulagssvaedid skilgreint sem VOT-S 3 mikilvaegt fuglaverndunarsvaedi eins
og neer allt Sudurlandsundirlendid.

Eyjan er ekki 4 skilgreindu vasvaedi en pé er haetta 4 jardskjalftum, likt og vidast 4 Sudurlandi auk pess
sem moguleiki er talin 8 hamfarafléd i Pjorsa geeti ad hluta komid nidur vatnasvaedi Ytri-Rangar, sbr.
greiningu Verkis/almannavarna 2014.

Engar skradar minjar eru i Gaddstadaey.
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2 FORSENDUR OG SKIPULAG

MYND 1. Adkoma ad skipulagssvaedinu merkt med raudri 6r. Mynd tekin af map.is/ry © Loftmyndir ehf.

2.1 Tengsl vid adrar aatlanir
2.1.1  Landsskipulagsstefna 2015-2026

Busetumynstur og dreifing byggdar

Vid skipulagsgerd sveitarfélaga og gerd sdknarazetlana landshluta verdi skilgreindir meginkjarnar i
hverjum landshluta og vinnusdknar- og pjonustusvaedi peirra. Uppbyggingu, par 8 medal samgangna,
verdi hagad pannig ad hun sé til pess fallin ad styrkja kjarnana sem sjalfbzera burdarasa vidkomandi
naersamfélags.

Sveitarfélog skilgreini i adalskipulagi vaxtarmork péttbylisstada med pad fyrir augum ad efla
viokomandi péttbylisstad og standa vord um verdmaet natturusveedi og landbunadarland. Almennt
verdi haft ad leidarljési ad pétta byggd og blanda atvinnustarfsemi, verslun og pjénustu, og tengja vid
ibudarbyggd i pagu sjalfbaerni daglegs lifs og aukinna lifsgaeda.
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{ skipulagsaaetlunum sveitarfélaga verdi moérkud stefna um uppbyggingu ibudar- og atvinnuhtsnaedis
sem taki mid af fyrirsjdanlegum porfum samfélagsins og lydfraedilegum breytingum til framtidar.
Studlad verdi ad fjdlbreyttum hidsnaediskostum, svo sem hvad vardar husagerdir og stzerdir.

Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi sérstaklega hugad ad geedum hins byggda umhverfis og sett fram
stefna og akvaedi um maelikvarda byggdar, byggdamynstur og samspil byggdar, baejarryma og
ferdamata.

Skipulagsgerd sveitarfélaga studli ad uppbyggingu atvinnulifs til framtidar, med dherslu a gaedi i hinu
byggda umhverfi og 6flugum innvidum. Sérstaklega verdi hugad ad fjolbreytni atvinnulifs mead tilliti til
bols gagnvart samfélags- og umhverfisbreytingum.

Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi hugad ad pvi hvernig megi med skipulagsadgerdum draga ur losun
gréodurhuasalofttegunda. Jafnframt verdi tekid tillit til dhrifa loftslagsbreytinga, svo sem vegna
hakkunar sjavarbords, og nattdruvar, med pad ad markmidi ad varna slysum a félki og tjoni a
mannvirkjum. Upplysingar Vedurstofu slands um nattiruvé og loftslagsbreytingar verdi lagdar til
grundvallar skipulagsakvérdunum?.

2.1.2  Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

[ kafla 3.1.1 ibudarbyggd er eftirfarandi stefna:

e Studlad verdi ad péttingu nuverandi ibudarbyggdar med gddum tengslum vié midlaega
bjonustu- og utivistarsvaedi og i samfellu vid ndverandi byggd.

e Komid verdi til mdts vid mismunandi parfir ibda hvad vardar tegund ibuda.

e Tryggt verdi gott og fjolbreytt frambod |66a.

e Efrekin er einhvers konar starfsemi a ibddarl6dum, purfa ad vera naeg bilastaedi innan 16dar til
ad anna peirri starfsemi.

A ibudarsveedum er heimilt ad hafa minni hattar atvinnustarfsemi, p.e.a.s. vinnustofu, hreinleg
verkstaedi eda heimagisting sbr. reglugerd 1277/2016 m.s.br, enda séu naeg bilastaedi til ad pjona
starfseminni og ekki skapist havadi eda annad dnaedi af henni. Heimilt er ad leigja Ut husnaeadi til lengri
tima sbr. Husaleigulog nr. 36/1994 m.s.br.

i kafla 3.1.3. Verslun og pjénusta er eftirfarandi stefna:

e Studlad verdi ad nyjum atvinnutaekifaarum 3a svidi verslunar- og pjénustu.

e Dbjonusta vid ferdamenn verdi efld og afpreyingarmoguleikum fjolgad til ad fjolga
atvinnutaekifeerum og renna styrkari stodum undir byggdarlagid. Dregid verdur ur alagi af
voldum fer8amanna par sem pess er porf.

e Vid skipulag pjonustusvaeda verdi hugad sérstaklega ad Oryggi ferdamanna dasamt greidum
samgongum og upplysingagjof.

! (Skipulagsstofnun 2016).
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2 FORSENDUR OG SKIPULAG

e Unnid verdi ad markadssetningu gistimoguleika a svaedinu til ad fjdlga gistindttum og lengja

dvol ferdamanna.

MYND 2. Hluti Adalskipulags Rangarpings ytra 2016-2028. Skipulagssvaedid er innan rauda hringsins.

2.1.2.1  Samrami breytingarinnar vid landsskipulagsstefnu og adalskipulag

Breytingin er i samraemi vid landsskipulagsstefnu og adalskipulag um fjolbreyttan hisakost og sveaedi til
Utivistar.

2.2 Deiliskipulag
Ekki hefur wverid wunnid deiliskipulag fyrir sveedid, unnid verdur ad pvi samhlida

adalskipulagsbreytingunni. Gert verdur rad fyrir ad ibudarhus verdi 4 bilinu 180 til 250 ferm. a einni
had. Hotelbygging verdur allt ad 4500 ferm. & einni til tveim hadum.

2.3 Fornminjar

Adalskraningu fornleifa i Rangarpingi ytra er lokid. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvadis.

Finnist 4dur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad sveedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr.
laganna.
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3 BREYTT ADALSKIPULAG

3.1 Adalskipulagsbreyting

Gerd verdur breyting 4 uppdreetti og greinargerd adalskipulags par sem 10 ha débyggt land innan
péttbylismarka verdur breytt i ibudarsveedi ad hluta og hins vegar i verslunar- og pjonustusvaedi.
Heimild yrdi fyrir allt ad 12 einbylishus i nyrri ibudarbyggd og gert rad fyrir ad byggd verdi a 1 haed.

Heimilad verdur ad byggja 1-2 haeda hdtel med gistingu, veitingasélu og afpreyingu, s.s. badlon, fyrir
allt ad 200 gesti 4 pjénustusvaedinu. Gert verdur rad fyrir ad byggd tengist veitukerfum sveitarfélagsins,
b.4.m. vardandi fraveitumal.

Azetlad er ad ibudalédir verda um 0,2 — 0,65 ha ad staerd en hotelldd allt ad 3 ha. Ndnar verdur gerd
grein fyrir breytingunum i greinargerd adalskipulagsbreytingarinnar.

MYND 3. Tillaga ad mdgulegu skipulagi mannvirkja & eyjunni.
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4 UMHVERFISMATSSKYRSLA

4 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir 16g um umhverfismat framkveemda og aeetlana nr. 111/2021.

Meta skal likleg ahrif af fyrirhugudum framkveemdum og starfsemi & adliggjandi sveedi og einstaka

baetti dztlunarinnar sjalfrar, eftir pvi sem vid 4. Matinu er tlad ad upplysa um moguleg ahrif af stefnu

skipulagsins og finna leidir til ad draga ur moégulegum neikveedum umhverfisahrifum. Umhverfisdhrif

geta verid jakvaed, neikvaed, dveruleg/engin eda Oviss.

4.1 Tengsl vid adrar dzetlanir

{ umhverfismatsskyrslu fyrir breytinguna verdur gerd grein fyrir tengslum og samraemi vid adrar

aaetlanir og stefnur sem taka parf tillit til eda geta haft ahrif & breytinguna. Helstu stefnur og daetlanir

ma sja i kafla 2.

4.2 Valkostir

Gildandi adalskipulag (null kostur) verdur borid saman vid hugmyndir um breytt adalskipulag.

4.3  Umhverfispaettir og dherslur

{ umhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingunni verda skodud ahrif 4 pa umhverfispaetti sem

tilgreindir eru i t6flu 1 og peir metnir i samraemi vid stefnuskjol og vidmid. Yfirlit yfir meginspurningar
i umhverfismatsskyrslu er ad finna i toflunni.

UMHVERFISPATTUR

UMHVERFISVIDMID

MATSSPURNINGAR

Land og landslag
Landslag.

Jardvegur — jardvegsrof.
Asynd og sjénraen dhrif.

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.

Vid uppbyggingu verslunar- og pjonustusvaedis verdi
gaett ad samraemi i Utliti bygginga og 10g0d dhersla &
ad mannvirki falli sem best ad landslagi.

Gerd er krafa um vandadan fragang mannvirkja og
ad raskad svaedi falli sem best ad adliggjandi landi.
L6gd er dhersla & uppbyggingu a svaedum tengdum
nuverandi ibudarbyggd og audum I6dum.

Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Skipulag byggdar studli ad sjalfbaerri préun
péttbylisstada med péttri, samfelldri byggd og
endurskipulagningu ényttra svaeda til ad efla
naersamfélagid.

Uppbygging verdi i samraemi vid parfir samfélagins
hverju sinni og til framtidar.

Hefur stefnan ahrif a asynd
svaedis?

Groédur og dyr
Grédurlendi og vistkerfi
Busveedi dyra.

Vistgerdakortlagning Ni.

VOT-S-3 mikilveegt fuglaverndunarsvaedi.

Hefur stefnan ahrif a grédur og
vistkerfi?

Hefur stefnan ahrif & busvaedi
dyra?

Heilbrigdi
Mengun og hdvadi.

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.

Oll mannvirki skulu hafa fraveitu sem vidurkennd er
af heilbrigdiseftirliti.

Vid skipulag pjénustusvaeda verdi hugad sérstaklega
ad oryggi ferdamanna dsamt greidum samgoéngum
og upplysingagjof.

Er haetta @ mengun eda hdvada
vegna stefnu skipulagsins?

EFLA VERKFR/ADISTOFA
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UMHVERFISPATTUR

UMHVERFISVIDMID

MATSSPURNINGAR

Landsskipulagsstefna 2015-2026
e  Skipulag byggdar og landnotkunar studli ad heil-
naemu og 6ruggu umhverfi.

Samfélag
Ferdapjonusta.
Atvinnulif.

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.

e  Styrkja ferdapjonustu og auka gistirymi 4 sveedinu i
samraemi vid fjélgun ferdamanna.

e  Adstada skal maeta porfum gesta um adbunad og
pjénustu og til ad efla mogulega atvinnustarfsemi i
sveitarfélaginu.

e [budarhverfi séu i gongufeeri vid skdlasvaedid.

Landsskipulagsstefna 2015-2026.

e  Skipulagsakvardanir um ferdapjonustu taki mid af
natturuverndarsjonarmidum og kortlagningu a
audlindum ferdapjénustunnar.

o  Studlad verdi ad fjolbreyttum husnaediskosti og
tryggt verdi fjolbreytt og sveigjanlegt hisnadi sem
studli ad félagslegri fidlbreytni mismunandi
tekjuhdpa.

Studlar stefnan ad betri
adstodu og pjonustu fyrir
ferdamenn?

Hefur stefnan ahrif a atvinnu-
teekifeeri?

Natturu- og
menningarminjar
Fornminjar.

Adalskraning fornminja.

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.

e  Leitast verdi vid ad vardveita sogu-, natturu- og
menningarminjar og baeta upplysingar um peer.

Hefur stefnan ahrif a forn-
minjar?

4.4 Helstu umhverfisahrif

Aukin umferd verdur um eyjuna, mogulegt rask verdur vid byggingu brdar & milli Gaddstadaey og

Rangarbakka. Veitur og lagnir verda lagdar medfram/undir brd. bar sem svadid er innan skilgreinds

Obyggds svaedis gefur pad marga moguleika a fjdlbreyttum husnaediskosti i péttbyli ad auki svarar

mogulegt hotel eftirspurn eftir fjidlbreyttu gistirymi sem og nyju Utivistarsvaedi.
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5 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

5 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Med kynningu skipulags- og matslysingar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn
kostur a ad leggja fram sjénarmid og abendingar sem ad gagni geetu komid vid métun breytingarinnar.

Skipulags- og matslysingin verdur kynnt med auglysingu i blédum/dreifiritum (Bukolla), & vefsiu
sveitarfélagsins https://www.ry.is/, auk pess sem hun verdur kynnt i skipulagsgatt Skipulagsstofnunar.

Umsagnir og abendingar skulu vera skriflegar og berast inn & skipulagsgatt Skipulagsstofnunar,
https://skipulagsgatt.is/ og einnig ma senda beint & skrifstofu Skipulagsfulltria eda & netfangid
birgir@ry.is, fyrir auglystan timafrest.

Umsagnaradilar
Oskad verdur eftir umségnum fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Minjastofnun islands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vedurstofu Islands

e Vegagerdin

5.1 Skipulagsferlid

Adalskipulagsbreyting . .
Skipulagslysing kynnt { og deiliskipulag A6a|§k|pulggst?reytlng/
. . nytt deiliskipulag
név./des. 2023. kynntar/auglystar stadfest mai/jini 2024
feb/mars 2024. ) '
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