DEILISKIPULAG

Greinargero

Forsendur deiliskipulags

Deiliskipulag petta neer til priggja sumarbustadarlanda i landi Ness og nefnast
Nes land i fasteignaskrd, landeignanimer L164744, L193463, L193464. Nes er
skammt nordaustan vid Hellu og liggja sumabustadarléndin ad austurbakka Ytri
Rangar.

Skipulagsferli og malsmedferd

Skipulags- og umferdarnefnd Rangarpings ytra sampykkti, erindi eigenda um
ad leggja fram deiliskipulag fyrir sumarhus, a fundi pann 1. desember 2022 og
sveitarstjorn sampykkti & fundi pann 14. desember 2022, ad veita heimild til
deiliskipulagsgerdar. Lagt er til ad fallid verdi fra kynningu lysingar par sem
skipulagséeetlun samraemist stefnu adalskipulags.

Stefna adalskipulags og landnotkun

Sumarbustadarléndin eru a skilgreindu landbuUnadarsvaedi skv. adalskipulagi
Rangarpings Ytra. | nzesta nagrenni til austurs er ,Vatnsvernd grannsvaedi“ og
nordan vid sumarbustadarlondin er vatnsbol VB2. Vegslddi er medfram
vestrubakka Ytri Rangar og er hann adkomuleid ad sumarbustadarléndunum.

Stadhaettir

Eins og ad framan segir liggja sumarbustadarlondin vid austurbakka
Ytri-Rangar, um 2 - 3 kilémetra nordaustan vid brina hja Hellu. Arbakkinn er &
bessu sveedi vidast um pad bil 5 metra har og snarbrattur, nema par sem eyrar
hafa myndast og ordid landfastar. Jardvegurinn er myri, ad nokkru framreaest, en
vida all blaut i veetutid. Landnimer L164744 er um pad bil ad tveimur fimmtu
hlutum uppi @ myrinni, en ad premur fimmtu a gréinni sandeyri sem er haest um
1 metra yfir vatnsbordi arinnar. Landndmer L193463 er ad halfu & myrinni og
halfu & gréinni eyri. Landntimer L193464 er ad 6llu leyti myrlent. i tvo fyrrnefndu
londin hefur verid grédursett talsverdu af trjam, sem sum eru 20 - 30 ara gémul.
A beirri sidastnefndu er trjaraekt minni.

Adkoma

Deiliskipulag petta kallar ekki & breytingu a abkomu ad sumarbusadarlandanna.
Vegslbdi liggur medfram austurbakka Ytri Rangar.

Markmid deiliskipulags
Markmid deiliskipulags er ad heimila uppbyggingu fristundabyggdar og
skogreekt. Uppbygging skal taka tillit til vistkerfis og natturu svaedisins.

Fornminjar

Fornminjar teljast vera hvers kyns mannvistarleifar, a landi, i jérou, i jokli, sjo
eda vatni, sem menn hafa gert eda mannaverk eru a og eru 100 ara og eldri. Ef
fornminjar sem adur voru okunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem
fyrir pvi stendur stédva framkvaemd 4an tafar. Skal Minjastofnun islands lata
framkveema vettvangskonnun umsvifalaust svo skera megi Ur um edli og
umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljétt sem audid er hvort
verki megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda

framkvaemdum afram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar islands.

Umhverfismat

Umhverfismat er skoda Ut fra Skipulagsreglugerd 90/2013 5.4.1 gr. ,,Vid gerd
deiliskipulags skal meta likleg ahrif af fyrirhugudum framkvaemdum og starfsemi
a adliggjandi svaedi og einstaka paetti asetlunarinnar sjalfrar svo sem a vistkerfi,
audlindir, landslag, asynd, utsyni, hljodvist, loftgaedi, hagkvaemni, vedurfar,
vardveislugildi og svipmot byggdar og einstakra bygginga o.fl. umhverfispaetti
eftir bvi sem efni skipulagsins gefur tilefni til.“ Deiliskipulag petta er ekki had
mati @ umhverfisahrifum nr. 106 2000 og samreemist vel markmidum
adalskipulags.

peettir sem taldir eru ad geti ordid fyrir ahrifum:

Landslag og nattarufar: Strjal byggd fristundahisa sem eru samtals allt ad um
1.000m2 a um 2,3ha landi mun hafa takmoérkud ahrif &4 landslag og natturufar.
Takmarka skal allt jardrask eins og kostur er vid uppbyggingu fristundahusa.
Skégraekt mun hafa ahrif a vistkerfid og gaeta skal fjdlbreytn i tegundavali vid i
grédursetningu trjaa. Vardveita skal votlendi sem kann ad vera til stadar.

Asynd og utsyni: Asynd sumarbustadarlandanna mun breytast |iti® vid
uppbyggingu sumarhusa. Skogreekt hefur verid stundud a sveedinu og mun
hafa meiri ahrif a asynd og utsyni.

Vardveislugildi: Minjauttekt hefur farid ekki fram & jordinni. Adur en radist er i
uppbyggingu eda réskun a landi skal framkvaema minjaudttekt. Taka skal tillit til
allra minja sem kunna ad finnast a sveedinu pegar radist er i uppbyggingu.

Svipmot byggdar og samfélag: Uppbygging a premur 168um i jadri
landbunadarsveedis mun hafa takmorkud ahrif a svipmét svaedisins. Svaedid er
skammt nordan vid Hellu og smaed uppbyggingarinnar hefur takmorkud ahrif a
samfélagid.

Vatnasvid: Uppbygging fristundabyggdarinnar og skograekt mun teeplega hafa
ahrif & grunnvatn og vatnasvid Ytri Rangar. Mannvirki eru i meiri en 50 metra
fiarleegd fra anni med undantekningu a pegar byggdum mannvirkjum sem eru
rimlega 30 metrum fra a. Fraveita fra hiUsum er um rotpré. Notkun aburdar sem
ad hun er vart maelanleg. Lagt er til ad utan vid byggingarreit ad anni verdi oll
notkun aburdarefna béonnud.

Nattdruva

A Sudurlandi stafar mest haetta af jardskjalftum og taka parf tillit til pess vi®
gerd husa. Hekla er einnig i nagrenninu par sem eldgos hafa verid nokkud tid.
FI6o eru pekkt i Ytri Ranga, en fatid og hafa ekki verid a skipulagssvaedinu a

sidastlidnum 30 arum. FI66 urdu i Ytri Ranga pegar Hekla gaus arid 1947.

Skilmalar

Deiliskipulag

Vid deiliskipulag er farid eftir Skipulagslégum nr. 123/2010 og
Skipulagsreglugerd nr 90/2013.

Nanari skilmalar eru skv. peim kréfum og leidbeiningum sem koma
fram i eftirfarandi k&flum

i greinargerd Adalskipulags Rangarpings ytra 2016-2028 :

Kafli 2.1.1 Mannvirki
Kafli 2.2.2 Fristundabyggé (F)
Kafli 2.3.8 Stakar framkvamdir

LAdir og nytingarhlutfall

Steerd 166a eru 0,95ha, 0,97ha og 1,42ha. Lédirnar eru skradar i Fasteignaskra.
Lédirnar eru i efri mérkum eda steerri en kvedid er a i adalskipulagi um steerd
fristundaloda. Nytingarhlutfall skv. adalskipulagi skal ekki vera haerra en 0,03.
L66 sem er staerri en 1ha er med hamarksbyggingarmagn 300m2. Midad er vid
ad a hverri 160 verdi heimilt ad byggja allt ad 300m2.

Adkoma

Vegslddi liggur medfram austurbakka Ytri Rangar um 6ll prju
sumabustdarléndin og er jafnframt adkomna ad peim. Heimilt er ad setja allt ad
tvo afleggjara fra vegsléda ad byggingum a hverju sumarbustadarlandi. Kvod er

a vegsldéda um akstur ad sumarbustadarlondum.

Byggingarmagn

Hamark leyfilegs byggingarmagns innan hverrar 16dar er 300m2, par med talin
begar byggd hus. Pad er bruttéfldtur allra hisbygginga a 168. Byggja ma fleiri
hus a l6dinni.

Byggingarreitur

Byggingarreitur kemur fram & deiliskipulagsuppdreetti. Byggingarreitur
afmarkast af minnst 50 metra fjarlaegd fra arbakka Ytri Rangar og 10 metrum
fra 166armorkum.

Undanpéga fra framangreindri skilgreiningu er 4 L193464 par sem
byggingarreitur er utan um pegar byggd mannvirki sem eru nzer arbakkanum
en 50 metrar og 3 metrum fra I168armérkum ad landbunadarlandi.

Mannvirki
Gerd husa er gefin frjals. Heimilt er ad byggja allt ad tveer haedir og ris. Husin
skulu falla vel ad umhverfinu, hvad vardar efnis- og litaval.

Fragangur l60a

Fragangur |6da skal vera til soma. Skogreekt er heimil og fordast skal &gengar
plontur sem heetta er a ad breidist Ut. Breyting |6da og jardvegsréskun eins og
framreesla lands er had sampykki byggingarfulltria og adliggjandi I66arhafa.
Pess skal geett ad spilla eda raska ekki landi nema rik astaeda liggi fyrir.

Lausabunadur

Oheimilt er ad nyta sumarbustadarléndin til langtima (meira en 4 manudir)
geymslu lausabunadar eins og gama, bila, hjélhysi, vélar, byggingarefni an
leyfis sveitarstjérnar.

Neysluvatn
Kalt neysluvatn er nu pegar a I6ndunum L164744 og L193464. Landeigandi
L193463 ber abyrgd & ad leggja kalt neysluvatn i tengslum vid veentanlega

uppbyggingu.

Rafmagn
Raflégn er nu pegar a 16ndunum L164744 og L193464. Landeigandi L193463
ber abyrgd & ad leggja rafmagn i tengslum vid vaentanlega uppbyggingu.

Fraveita

Oll fraveita skal vera skv. reglugerd um fraveitu og skolp nr. 798/1999 m.s.br.
Fraveitu skal veitt i rotpreer og skulu peer lagdar svo sem meelt er fyrir i
Leidbeiningum um rotpraer og siturlangir, 4. utg. fra jan. 2004 utgefnu af
Umhverfisstofnun. Stadsetja skal rotpreer pannig ad adgengi pjénustuadila sem
sja um ad taeema peer sé an hindrana. Fordast ber ad stadsetja rotpreer nzer
l6darmorkum en 15m. Steerd og stadsetning rotprda er had sampykki
Heilbrigdisfulltria Sudurlands.

Sorp

Sorphirda og 6ll adstada til sorpflokkunar, geymslu og férgunar skal vera i
samraemi vid gildandi reglur sveitarfélagsins. Ganga skal pannig fra sorpi ad
dyr leiti ekki i sorpid eda pad dreifist vegna vedurs.

Brunavarnir
Brunavarnir Rangarvallarsyslu sja um brunavarnir. SIokkvilid er stadsett 4 Hellu i
um 2 km fjarleegd. Slokkvivatn skal taka ur Ytri Ranga.

Girdingar
Oheimilt er ad girda af einstdk 16nd. Setja ma upp girdingar innan
byggingarreits i allt ad 10m fjarlaegd fra hisum.

Gonguleidir og kvadir

Oheimilt er ad hindra adgengi medfram Ytri Ranga. Génguleid er um vegsloda
a arbakkanum. Kvod er um ad tryggt verdi adgengi sveitarfélagsins medfram
anni ad landi sveitarfélagsins og ad vatnsbdli ofan efstu l6dar.

Samfélag og dyrahald

Fost buseta er 6heimil i fristundabyggd.
Allt dyrahald og lausaganga dyra er éheimil & sveedinu.

Lodarbl6d

A grundvelli deiliskipulags skal Gtbda 168arbléd, maeli- og haedarblad. bar skulu
koma fram hnitset I168armork, byggingarreitur, adveitur og helstu kvadir. Sé um
ad reeda litils hattar fravik a milli deiliskipulags og l6darblada, skulu 16darbléd
gilda.

//
~ X 899,269m
- ¥7316,95m
4

~ X 947,179m
Y 269,983m

X 851,644m
'Y 160,662m

-~ X £65,802m
> X 146,527m

X 780,094m
' X'48,794m

DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR

~ X 1107,564m
X 528,068m

~ X 1098,339m
-'Y 516,356m

A X 1144 ,5th
= Y465,7Tm

~ X 1048,57m
Y 355,983m

Mkv. : 1:1500 .
. . NES LAND - Sumarbustadaland
Loftmynd: 431_372.tif og 432_372.tif oS 1
Fasteignanumer :  F2342122 Lodasteerd : 9.699m2
Landeignanumer : 193464 Byggingareitur : 1.962m2
. Stadgreinir : 8614-1-36000030 Hamarksnytingarhlutfall : 0,03
Stadsetning :  Nes land Bygging - hamarksbrattoflatarmal ; 300m?2
850 Hella
Sveltarfelag ' Rangarblng ytra NES LAND - Sumarbustadaland
L6G 2
Fasteignanumer : F2342121 Lodastaerd : 9.547m2
Landeignanumer :  L193463 Byggingareitur : 1.980m2
Stadgreinir : 8614-1-36000020 Hamarksnytingarhlutfall : 0,03
Bygging - hamarksbruttéflatarmal : 300m2
Ad 60ru leyti skulu allar byggingar og stadarval peirra vera i samraemi vid NES LAND - SumarbUstadaland
gildandi Skipulags- og mannvirkjalég og akvaedi adalskipulags L6S 3
Rangarbpings Ytra. Fasteignandmer :  F2342120 Lodastaerd : 14.270m2
Landeignanumer : 164744 Byggingareitur : 4.480m2
Stadgreinir : 5614-1-36000010 Hamarksnytingarhlutfall : 0,03
Bygging - hamarksbruttoflatarmal : 300m2
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Utdrattur ur Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd
i samraeemi vid akveaedi 2. mgr. 41. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010 var sampykkt i/a

pann 20

Tillagan var grenndarkynnt fra 20

med athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt {
B-deild Stjérnartidinda pann 20
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